
売買 売地
14,000万円

ポイント◆収益⽤地◆建築条件無し◆道路との⾼低差なし

東海道本線「三ノ宮」駅 徒歩5分
阪急神⼾本線「神⼾三宮」駅 徒歩5分阪神本線「神⼾三宮」駅 徒歩7分

☆公営⽔道 ☆公共下⽔ ☆都市ガス☆電気有 ☆ ☆☆ ☆ ☆☆ ☆ ☆

神⼾市中央区加納町三丁⽬ 古家付⼟地
■所在: 兵庫県神⼾市中央区加納町３丁⽬
■⼟地⾯積: 公簿72.78㎡ ■私道⾯積: 無
■地⽬: 宅地 ■地勢:
■セットバック: 無
■⼟地権利: 所有権 ■借地料:
■借地期間(期限):
■都市計画: 市街化区域 ■接道状況: ⼀⽅公道 幅員4m ⻄側 間⼝6.7m
■⽤途地域: 商業
■建ぺい率: 80% ■容積率: 700%
■法令上の制限: 防⽕地域,都市機能誘導地区、中央駐⾞場整備地区、眺望景観形成地域 ■国⼟法届出: 不要
■現況: 上物有 ■引渡条件:
■引渡時期: 相談
■その他費⽤:
■備考: 【古家の概要】所在：神⼾市中央区加納町三丁⽬4-11,4-12、家屋番号：4番1、種類：診療所、構造：鉄⾻造/亜鉛メッキ銅板ぶき2階建、床⾯積：1階55.98㎡、2階54.78㎡(登記簿)、築年⽉：平成7年9⽉ 

兵庫県知事(1)第401781号
(株)ｎｏｄａｃｈｉ
〒674-0051兵庫県明⽯市⼤久保町⼤窪６２３－７

TEL : 078-939-8527
FAX : 078-939-8530 Email : okubo@nodachi.info
所属団体‧⽀部名 : (⼀社)兵庫県宅地建物取引業協会会員 (公社)近畿地区不動産公正取引協議会加盟明⽯⽀部 ■取引態様 : ⼀般媒介

※図⾯と現況が異なる場合は現況を優先いたします。

積⽔ハウス施⼯、令和7年度固定資産税額：281,730円※容積率：前⾯道路幅員による制限を受けます。 ⽔⾯下情報/広告厳禁



















図面番号 035

磁北真北 ７°３０′磁北方眼北 ７°５９′

2025/10/28 10:35:11神戸市都市局

矢印  の先端部の都市計画決定内容等 ( この図は、本市の都市計画に関する証明ではありません。参考図としてご利用下さい。お調べの土地が、用途地域、
建ぺい率、容積率、都市施設等の境界付近の時は、必ず担当課にご確認下さい )

神戸市全域が宅地造成等工事規制区域に
指定されています。
市街化区域
商業地域
建ぺい率８０％
容積率７００％
高度地区指定なし
防火地域

[ 用途地域 ]
第１種低層住居専用地域
第２種低層住居専用地域
第１種中高層住居専用地域
第２種中高層住居専用地域
第１種住居地域
第２種住居地域
準住居地域
近隣商業地域
商業地域
準工業地域
工業地域
工業専用地域
市街化調整区域
暫定市街化調整区域
外壁後退1.0m
外壁後退1.5m
最低敷地制限
線引き境界線
道路等の中心による用途地域境界線
上記以外による用途地域境界線
容積率等境界線
高度地区境界線
防火・準防火地域境界線
最低敷地制限界

[ 都市高速鉄道 ]
都市高速鉄道

[ 都市計画道路 ]
都市計画道路

[ その他都市施設境界線 ]
その他都市施設境界線

都心機能誘導地区（都心機能活性化地区）
中央駐車場整備地区－－－＞建築住宅局建築安全課（三宮国際ビル5階）
眺望景観形成地域（ポーアイしおさい公園、ビーナステラス／区域ａ）＞都市局まち再生推進課（景観担当）（三
宮国際ビル6階）

用途地域



認定路線網図 　中心地　|　 神戸市中央区加納町３丁目 付近

ご利用にあたって
１．神戸市（道路管理者）が管理する道路（国道28号、国道174号、国道176号、国道428号、県道、市道）の道路法上の名称、種別、概ねの位置、線形を表示したもので
す。道路の区域や境界等を証明するものではありません。

２．表示している内容は、道路法の手続きとの時間的なずれから、網図が表示されていない、または手続き前の状態が表示されているところがあります。
３．神戸市では、道路法上の道路に旧里道や合併町村道が多数含まれており、道路の位置や経路、幅員等が不明確なものが多数あります。
４．地形図と路線網図との地図精度の違い及び路線認定の年代から、道路の経路等の位置関係については参考として扱ってください。
５．道路調査に際しては、まず、現地をご確認のうえ、必要な場合は、別途法務局で調査等を行ってください。
　　※ 上記１～５をご確認のうえ、利用に際しては十分ご注意いただき、参考のデータとして利用してください。本データの利用によって発生した直接又は間接の損失、
損害等について、神戸市は一切の責任を負いません。

 の示す道路情報
路線名称
生田北５４号線
路線番号
30-1129

路線の種類
市道
専用道路等
該当しません
重用上位下位
上位
凡例

国道
国道（神戸市管理外）
県道
県道（神戸市管理外）
県道（未供用路線）
市道
市道（神戸市管理外）
市道（未供用路線）

国道（神戸市管理外）について
国道2号・国道43号・国道175号
に重用する、神戸市道、県道の区
間については、上位路線が国道に
なりますので、国道事務所管理と
なります。

印刷日時:2025/10/28 10:37:56

神戸市建設局



道路台帳平面図
　中心地　|　 神戸市中央区加納町３丁目 付近

印刷日時:2025/10/28 10:38:39



土砂災害・水害ハザードマップ
　中心地　|　 神戸市中央区加納町３丁目 付近

印刷日時:2025/10/28 10:46:58

土砂災害警戒区域_急傾斜 土砂災害警戒区域_土石流 駅

鉄道 屋内の緊急避難場所 屋外の緊急避難場所

土砂災害特別警戒区域_急傾斜 内水の氾濫による浸水想定区域 雨水管があふれた箇所

二級河川 二級河川（暗渠区間） 普通河川

普通河川（200m以上の暗渠区間） 準用河川 河川モニタリングカメラ

河川増水警報システム（回転灯） 河川の量水標 地下駐車場

地下街・地下通路 鉄道(地下部) 防災行政無線（屋外スピーカー）

貯水機能のある災害時給水拠点

県庁・市役所・区役所 警察署 消防署 いつでもじゃぐち

ふっQすいせん 土石流危険渓流

凡例



津波ハザードマップ（南海トラフ巨大地震津波浸水想定図）
　中心地　|　 神戸市中央区加納町３丁目 付近

印刷日時:2025/10/28 10:47:31

駅 鉄道 屋内の緊急避難場所 屋外の緊急避難場所

河川モニタリングカメラ 河川増水警報システム（回転灯） 河川の量水標

地下駐車場 地下街・地下通路 鉄道(地下部)

防災行政無線（屋外スピーカー） 貯水機能のある災害時給水拠点

県庁・市役所・区役所 警察署 消防署

凡例





公共下水道台帳
　中心地　|　 神戸市中央区加納町３丁目 付近

印刷日時:2025/10/28 10:42:18



道路種別 法42条1項1号道路（道路法）
情報更新日 2025/10/20

神戸市建築基準法指定道路図

旗 の示す路線の情報は以下のとおりです。

神戸市中央区加納町３丁目 付近

凡
例

表示 建築基準法の道路種別 説明

法42条1項1号道路（道路法） 道路法による幅員４ｍ以上の道路

法42条1項2号道路（開発等） 都市計画法、土地区画整理法等による幅員４ｍ以上の道路

法42条1項3号道路（既存私道） 基準時(注)に現に存在する幅員４ｍ以上の道路

法42条1項4号道路（事業予定） 道路法、都市計画法、土地区画整理法等の事業計画のある道路のうち特定
行政庁が指定した幅員４ｍ以上の道路

法42条1項5号道路（位置指定） 政令で定める基準に適合する道で、築造しようとする者が特定行政庁から
その位置の指定を受けた幅員４ｍ以上の道路

法42条2項道路（みなし道路） 基準時（注）より存在し、かつ幅員や建ち並びに関する一定の要件を満た
し特定行政庁が指定した幅員４ｍ未満の道

法42条3項道路（水平距離指定） 法42 条２項道路のうち、特定行政庁から水平距離(道路の中心線から道路
境界線までの距離)の指定を受けたもの

建築基準法の道路でない 上記に該当しないもの

要注意路線 窓口でご確認下さい
（注）基準時：建築基準法施行時（昭和25年11月23日）都市計画区域に編入されていなかった一部の地域は、同区域に編入さ
れた日
ご利用にあたって
・建築基準法第42条第1項～第3項に規定する道路の種別と概ねの位置を示したもので、道路幅員、境界位置及び始終端位置な
どを示すものではありません。
・指定道路等に関して、公に証明する資料として利用することはできません。参考図としてご利用ください。
・建築基準法第43 条第1 項各号に該当する道路（自動車専用道路など接道対象とならないもの）は表示していません。
・道路種別によっては、担当課とのご相談が必要な場合があります。注意事項欄の表示を必ずご確認ください。
・個別の道路種別に関するお問合せ等については、建築住宅局建築安全課にご来庁ください。電話等でのお答えはできませ
ん。

印刷日時:2025/10/28 10:40:33
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測 量 者
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土 地 実 測 平 面 図

令 和 ７ 年 ９ 月 １ ８ 日

大阪府茨木市西安威一丁目６－２５－３

塩賀登記測量事務所

登録番号大阪第３０２５号

土 地 家 屋 調 査 士
塩 賀 崇 史

測量年月日 令 和 ７ 年 ９ 月 ２ 日

Ｎ

所在　神戸市中央区加納町三丁目4番11、4番12
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